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Zmény v oblasti nemovitosti jsou nejen nevyhnutelné, ale
nabizeji prilezitost vyvijet se. Pro spotrebitele, ktefi se snazi
zorientovat ve slozitych procesech nakupu a prodeje, je
proto pristup k informacim zasadni. Nase ¢tvrtletni aktualni

informace z trhil nabizeji nejnovéjsi poznatky o evropském trhu
s bydlenim, které vychazeji z rozhovort s regionalnimi vilastniky

a regionalnimi fediteli, a dale z tidaji o celoevropském trhu
s podrobnostmi o konkrétnich klicovych trzich. Zprava
Poznatky o evropském bydleni bude slouzit jako voditko

k pochopeni sou¢asného vyvoje na trhu, které kupujicim

i prodavajicim ukazuje cestu ve svété nemovitosti.

Shrnuti generalniho
reditele RE/MAX
Europe Michaela
Polzlera

Jak se zorientovat v nové
ekonomické realité

V kontextu probihajicich ekonomickych zmeén se evropsky index

cen obytnych nemovitosti stava jednim z kli¢ovych ukazatel(
dynamického trhu s bydlenim. Zejména je zajimavé, Ze vyvoj indexu
byl poprvé od roku 2014 zaporny, coz se projevilo zejména v zemich,
jako je Némecko a Ceska republika. Sougasné se normalizuje inflace
v EU, ktera dosahuje 2,9 % - po historickém maximu 10,7 % z fijna
2022, coz je nejvyssi mira inflace od zaloZeni EU.

Evropska centralni banka podnika kroky k feSeni inflace, pficemz
zvySeni Urokovych sazeb o0 0,25 % v zafi 2023 predstavuje pro trh
novou vyzvu. Jednd se o desaté zvySeni sazeb v fad€, a Urokova
sazba se tim vraci na Uroven obdobi kratce po roce 2000. A¢koli
Urokové sazby v uplynulém desetileti rostly a v fijnu 2023 dosahly
u desetileté fixni sazby 4,01 % a u patnactileté fixni sazby 4,16 %,
soucasné sazby se v tficetiletém kontextu povazuiji za atraktivni.
Dopad téchto zmén se vSak v jednotlivych regionech lisi, coz ma
vliv na zmény v poptavce a cenach nemovitosti.

Charakteristiky nabidkovych cen
v Evropé

Evropsky trh s nemovitostmi vykazuje dynamické rozdily
v nabidkovych cenach, pro néz jsou urcujici zemépisné oblasti,
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typy nemovitosti a segmenty trhu. Ve tfetim ¢tvrtleti viadla

v Némecku, Itdlii a Portugalsku stabilita, zatimco ve Francii

a Spanélsku doslo k poklesu. V hrnu plati, Ze nabidkové ceny

v meéstskych oblastech a velkych méstech v tomto &tvrtleti mirné
poklesly, nicméné vyrazny meziroc¢ni rdst naznacuje dlouhodoby
vyvoj smérujici k cenové stabilité. Dostupnost bydleni pro
spotrebitele v Evropé znacéné kolisa, coZ poukazuje na rizné
cesty k vysnénému bydleni.

Ménici se dynamika nabidky
a poptavky

Ackoli je touha vlastnit nemovitost velmi rozsifend, poptavka

se napfi¢ Evropou lisi. Regionalni rozdily jsou patrné i v ramci
jednotlivych zemi, kdy méstska centra se ve srovnani s ostatnimi
regiony vyznacuiji vy$si poptavkou. K rozdillim v poptavce pfispivaji
specifické typy a segmenty nemovitosti, nicméné poptavka po
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dvou az tfipokojovych bytech zlstava v Evropé stabilni, coz
naznacuje, Ze tento typ bydleni je trvale upfednostriovan. Viiv
zahrani¢nich kupujicich, zejména ze zamofi, rozsifuje dynamiku
poptavky o dalsi faktor, ktery ovliviiuje ceny nemovitosti a méni
evropskou realitni scénu. Na druhou stranu klesa pocet realitnich
transakci a nabidky zUstavaji na trhu déle neZ dfive.

Posun smérem k najemnimu bydleni
pokracuje

Zpfisnéné podminky poskytovani Gvérd a vyvijejici se dynamika
trhu sméfuji kupuijici k pronajmu nemovitosti, coz je patrné

z nardstu poctu najemct v poslednim desetileti. Tento posun
poptavky smérem k pronajmu nemovitosti dale pfispiva k mirnému
nardstu nabidkovych cen, coZ podtrhuje celkové vyzvy na trhu.

Nabidkové ceny pronajmu

Prekonani ekonomickych problém( je pro spotiebitele jen zacatek.
Kupujici se potykaji se slabnouci nabidkou dostupnych nemovitosti,
zejména novostaveb, coz doklada celkovy pokles poctu stavebnich
povoleni oproti stejnému ctvrtleti lonského roku. Zpozdéni ve
vystavbé zvysuje konkurenci u stavajicich nemovitosti, coz nuti
spotrebitele pristupovat k vybéru nemovitosti peclivéji, aby nasli tu
spravnou nemovitost pro svou rodinu — a pro svou budoucnost.

Odolnost uprostred

ekonomickych vyzev

Udrzitelnost jako trend

Spole¢ensky posun smérem k uvédomélému vztahu k zivotnimu
prostredi neustale méni preference v oblasti bydleni a roste
poptavka po nemovitostech, které splfiuji zasady a postupy
udrzitelnosti. Snaha EU o prosazeni minimalnich standard
energetické ucinnosti zahrnuje standardizovany systém
hodnoceni budov (A az G), ktery poskytuje jasny prehled

o energetické uginnosti a nafizuje vlastnikim pfijmout opatieni,
jestlize nemovitost spada do nizsi energetické tfidy nez D.
Vlastnici obytnych nemovitosti jiz mezitim sami reaguiji na tyto
vyvijejici se standardy EU a planuji vlastni kroky ke zvySeni
energetické ucinnosti svych nemovitosti.

Zavazek k odbornému vedeni

V dobé, kdy se kupuijici a prodavajici snazi v téchto zménach
zorientovat — a pfi dosahovani svych ekologickych cilli se potykaiji
s ekonomickymi problémy a stavebnimi prfekazkami - je podpora
RE/MAX Europe se zavazala poskytovat prfesné a véasné
informace na zakladé rozsahlych analyz, znalosti z oboru a nazord
odbornikl z celé Evropy. Nase sit RE/MAX Europe se zaméfuje na
proménovani vyzev trhu v pfilezitosti k inovacim a je pfipravena
vést zakazniky k Uspésné budoucnosti.

Pro spotrebitele je obtizné zorientovat se v ekonomickych
problémech, pfi¢emz vysoka inflace a prudce rostouci Urokové
sazby vytvareji pesimistickou atmosféru. | pres tyto problémy
se vSak objevuji zablesky opatrného optimismu, které signalizuji
pfilezitosti pro spotfebitele vybavené spravnymi znalostmi.

Evropsky index cen obytnych
nemovitosti’

Evropsky index cen obytnych nemovitosti (HPI) je kli¢ovym
nastrojem pro hodnoceni dynamiky trhu s bydlenim a jeho
nedavny vyvoj ukazuje pozoruhodné zmény. Po dosazeni maxima
9,8 % v prvnim Ctvrtleti roku 2022 se ro¢ni tempo rdstu indexu HPI
postupné snizuje, pficemz ve druhém &tvrtleti roku 2023 doslo ve
srovnani s predchozim rokem k vyraznému poklesu o 1,1 %.

Tento pokles predstavuje prvni negativni vyvoj indexu HPI od
prvniho Ctvrtleti roku 2014, pricemz Némecko zaznamenalo
vyrazny pokles 0 -9,9 % a Ceska republika vykazala pokles

0 -2,9 %. Zaroven doslo k prudkému nardstu v Chorvatsku

0 13,7 % a ve Spanélsku o 3,7 %. Pozoruhodné je, Ze Turecko
se tomuto trendu vymyka a ve druhém Ctvrtleti roku 2023
zaznamenalo impozantni nardst indexu HPI 0 95,9 %.

A& V dobé zprisnénych podminek
pro poskytovani uvéra
a ménici se dynamiky trhu
stale vice lidi voli pronajem
nemovitosti.

/4

1 https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Housing_price_statistics_-_house_price_

index#Dynamics_in_the_housing_market:_uses_of_the_house_price_index_and_policy_implications




Vyvoj inflace v Evropé?

Inflace nadale ovliviiuje transakce s nemovitostmi a chovani trhu
v celé Evropé. Podle prvotniho odhadu Eurostatu se inflace v Ev-
ropské unii (EU-27) v Fijnu 2023 snizila na 2,9 % ze 4,9 % v pred-
chozim mésici. Tento postupny pokles nasleduje po historickém
maximu 10,7 % z fijna 2022, které predstavuje nejvyssi miru od
zalozeni EU.
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V rdmci zemi EU vede Zebfic¢ek miry inflace Madarsko s pfiblizné
12,2 %, zatimco v Ceské republice a Chorvatsku dosahla mira
inflace 8,3 %, resp. 7,4 %. Némecko vykazalo miru inflace 4,3 %
a Spanélsko 3,3 %. Podle Jaimeho Suéreze, regionainiho feditele
RE/MAX Spain, ,je tento rychly rlst Grokovych sazeb bezprece-
dentni a ovliviuje nabidku i poptavku po nemovitostech®.

Roc¢ni inflace v eurozéné a jeji hlavni slozky
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Vsechny polozky Potraviny, alkohol a tabak Energie

Mira inflace v Turecku je v§ak vyrazné vy$si nez v ostatnich evrop-
skych zemich a v zafi 2023 doséhla historické hodnoty 61,7 %.
»Navzdory vysoké mife inflace,” fikd Murat Goldstayn, regionalni
majitel RE/MAX Turkey, ,,dochazi k celkovému poklesu poptavky
v disledku vyrazného snizeni kupni sily. Prodavaijici, ktefi jsou
zvykli na rostouci ceny, se na tomto stagnujicim trhu zdrahaji
snizit ceny nemovitosti.”
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Politika Evropské centralni banky*

Evropska centralni banka (ECB) &eli nové vyzve, kdyz v boji proti
inflaci upravuje urokové sazby. V ramci Usili o dosazeni svého 2%
inflacniho cile zvySila ECB 20. zafi 2023 hlavni urokovou sazbu

0 0,25 %. Jednalo se o desaté zvyseni sazeb v rade, které vratilo
sazby na uroven obdobi kratce po roce 2000. Pretrvavajici vysoka
kli¢ova Urokova sazba vSak predstavuije riziko, ze prohloubi rece-
si, ktera ¢iha na obzoru.

2 https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Inflation_in_the_euro_area

3 https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Inflation_in_the_euro_area

4 https://de.statista.com/statistik/daten/studie/201216/umfrage/ezb-zinssatz-fuer-das-hauptrefinanzierungsgeschaeft-seit-1999/

https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2023/10/PD23_420_811.html
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V situaci, kdy se v EU o¢ekava mirny hospodarsky rist 0,8 %,
se ECB potyka s vyzvou, jak vyuzit ménovou politiku k feSeni
hospodarskych problémd evropskych zemi. Nejvétsi ekonomika
EU, Némecko, zaznamenala ve tfetim Ctvrtleti pokles o -0,1 %

a pro rok 2023 se predpoklada pokles o -0,6 %, coz vyvolava
obavy z recese. V zafi doslo ke zpomaleni riistu spotfebitelskych
coz posiluje vyznam politiky ECB. Odhad fijnové miry inflace se
zmirnil na 2,9 %, coz podtrhuje pretrvavajici nutnost zohlednovat
ekonomickeé faktory.

Pesimismus mezi spotrebiteli®

Spotrebitelé v celé Evropé vnimaji souasné urokové sazby
skepticky. Ve Spanéisku jsou pFijemci Gvért zvykli na vyhodné
podminky hypoték a nyni kvili rostoucim sazbam vahaji. ,Ve
Spanélsku je mira splaceni hypoték u préimérnych spotiebitell —
rodin — nejvyssi od roku 2003, fika Jaime Suarez. PFijemci Gvérd
oCekavaji zhorSeni podminek a davaiji pfednost splaceni dluhu
pred investicemi. Pfi ukon&eni pfedem sjednané hypotéky dfive,
nez bylo planovano, by si navic fyzické osoby mély davat pozor
na poplatky.

PFi pohledu na urokové sazby hypoték za poslednich 10 let
je pesimismus spotfebiteld snadno pochopitelny. Napfiklad

Kupuijici zacinaji
chapat, ze ani urokova
sazba 5 % neni
tak Spatna!

V / 4
V / 4

Jan Hruby,
Regionalni feditel
RE/MAX Czech Republic

v Némecku urokové sazby za poslednich deset let vzrost-

ly —z 2,76 % (desetileta fixace) a 3,29 % (patnactileta fixace)

v listopadu 2013 na 4,01 %, resp. 4,16 % v fijnu 2023. V SirSim
tricetiletém kontextu se vS§ak sou¢asné sazby ve srovnani s his-
torickymi sazbami jevi jako atraktivni. Napfiklad hypote&ni uvéry
na bydleni s desetiletou fixaci Urokové sazby mély v listopadu
1993 prdmérnou sazbu 7,3 %.

Na nékterych trzich si toto spotrebitelé stale vice uvédomuiji.
Navzdory Upravé trokovych sazeb doslo v Ceské republice

k mirnému nérlstu pocétu zadatel o hypotéku. Podle Jana
Hrubého, regionalniho feditele RE/MAX Czech Republic, ,kupujici
zacinaji chapat, ze ani 5 % neni tak $patna urokova sazba“.

2NN

5 https://www.euribor-rates.eu/de/

https://www.euribor-rates.eu/de/euribor-grafik/https://www.bundesbank.de/resource/blob/691310/2dd-

5840139be41af8172376cfbe3609f/mL/1993-12-monatsbericht-data.pdf, strana 15 vlevo

https://de.statista.com/statistik/daten/studie/1347565/umfrage/entwicklung-der-bauzinsen-in-deutschland/

https://de.statista.com/statistik/daten/studie/155740/umfrage/entwicklung-der-hypothekenzinsen-seit-1996/
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Pomahame spotrebitelim nalézat
budouci prilezitosti

Vzhledem k ddrazu na omezeni inflace jsou oéekavani poklesu ” Situace nabidkchh cen
urokovych sazeb nizka. Neocekava se, ze by ECB svou urokovou . r x
politiku vyrazné zintenzivnila, protoze by to mohlo mit dopad na nen'!owfost_lvj’e v EVI'OO pe,
zemé s vysokou mirou zadluZeni v jizni Evropé. dynamICKa alisisev I’UZI‘IYCh
Osoby se silnym uveérovym profilem se presto tési relativné geograflckych ObIaSteCh’

pfiznivym dlouhodobym Urokovym sazbam. Realitni odbornici tak u ruzny<,:h ‘Eypu nemowtoostl
mohou zakaznikdim pomoci zaméfit se na jejich vlastni potfeby a u konkrétnich segmentu trhu. ”
a najit nejlepsi cestu vpred, fika Jaime Suarez.

Zkoumame rozdily v hodnotach

nemovitosti v EU

Situace nabidkovych cen nemovitosti je v Evropé dynamicka a lisi
se v riznych geografickych oblastech, u rliznych typl nemovito-
sti a u konkrétnich segmentu trhu. Kazdé prosttedi, od klidného

venkova az po pulzujici méstska centra, pfispiva k Sir§Simu pribéhu
dostupnosti bydleni. ‘

Procentualni zména primérné nabidkové ceny za m?
Podle zemi®

% mezikvartalné (Q3/23 oproti Q2/23)
B % meziro¢né (Q3/23 oproti Q2/22)

Portugalsko Italie Francie
+0,1% , -0,2% : -3,8%
:
4
Ceska
Némecko » Spanélisko republika
-0,2% -1,9% 1,7%

m

6 Casafari
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Rozdily v nabidkovych cenach
v jednotlivych zemich

Treti Ctvrtleti roku odhalilo riznorodé trendy na trzich nemovitosti
v rlznych zemich. Portugalsko, Némecko a Itélie si udrzely sta-
bilni nabidkové ceny, zatimco Spanélsko a Francie zaznamenaly
pokles 0 -1,9 %, resp. -3,8 %.

Z §irSiho pohledu véak meziro¢ni analyza ukazala mirny nardst
nabidkovych cen. Portugalsko, Spanéisko a Francie zaznamenaly
nardst o +2,7 %, +4,3 % a +1,3 %, zatimco ltalie vykazala min-
imalni pokles o -0,1 %. Némecko zaznamenalo pokles o0 -2,4 %
a Ceska republika vykazala vyrazny pokles 0 9 % oproti 3. &tvrt-
leti 2022 a 0 2 % oproti 2. Ctvrtleti 2023.7

Regionalni trendy v nabidkovych
cenach

Nabidkové ceny se lisi nejen mezi jednotlivymi zemémi, ale vyka-
zuji i odlisné trendy v ramci jednotlivych zemi. Vladimir Zerjavic,
regionalni vlastnik RE/MAX Croatia, upozorfiuje na regiondlni
nuance: ,Trh jako celek neni tak dynamicky jako pred nékolika lety
a ceny celkové stagnuji, ale v Chorvatsku stale existuji regiony,
kde ceny mirné vzrostly.”

To se odrazi i ve velkych méstech na celém kontinentu. Pokud jde
o Némecko, ceny v Berliné zaznamenaly od druhého do tfetiho
Ctvrtleti pokles o0 3,16 %, zatimco v Hamburku doSlo ve stejném
obdobi k nardstu o 0,47 %. V Portugalsku se Porto propadlo

0 -1,62 %, ale Lisabon vzrostl o +1,65 %. Smérem na vychod
doslo v Ceské republice k vyraznému poklesu cen v Praze a Brné,
atoo-7 % a-10 % oproti 3. Ctvrtleti 2022, coz je fadi mezi mésta
s nejvyraznéjSim poklesem nabidkovych cen.

Celkové zaznamenala velka mésta v tomto &tvrtleti pokles 0 0,9 %.
Meziro€ni srovnani vSak ukazuje opacny pfibéh, kdy doslo

k souhrnnému nardstu o 4,9 %, coZ naznacuje nenapadny vyvoj
smérem ke stabilizaci cen ve velkych evropskych méstech.?

7 Casafari and Octopus Pro

8 Casafari and Octopus Pro

9 Casafari
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Poptavka po dvou
az tripokojovych bytech
zGstava v celé Evropé
stabilni.

/4
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Typy nemovitosti ovliviuji dynamiku
nabidkovych cen

Dalsi rozdily Ize pozorovat, pokud zkoumame kontrastujici vyvoj
cen byt a rodinnych dom(l. V Ceské republice klesly nabidkové
ceny bytl za rok o 12 %, ¢imz piekonaly 6% pokles nabidkovych
cen domU. Francie vykazuje pozoruhodny kontrast, nebot ceny
za metr Gtvereéni u bytl klesly o 3,8 %, zatimco u domd vzrostly
05 %.°
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Nabidkové ceny obytnych nemovitosti
Cena za m? ve vyznamnych méstech (Q2/2022 oproti Q2/2023)'°

primérna nabidkova cena

primérna nabidkova cena

Barcelona Berlin Brno Hamburk

gl -0,5% | MAE+8,0% el -7,7% A& -3,8 % gl -9,0% | AE-15,0% gl -6,8% | AE+13,6%

meziroéni zména meziro€ni zména meziroéni zména meziro¢ni zména meziroéni zména meziro¢ni zména meziroéni zména meziro¢ni zména
ceny ceny ceny ceny ceny ceny ceny ceny
80 m? 200 m? 72 m? 137 m? 64 m? 170 m? 71 m? 137 m?

primérna plocha | primérna plocha prdmérna plocha | primérna plocha primérna plocha | prlimérna plocha primérna plocha | primérna plocha

3221,40 € 2891,56 € 5 323,30 € 5 052,00 € 3 660,00 € 2 583,00 € 6 652,60 € 5 463,50 €

cena za m? cena za m? cena za m? cena za m? cena za m? cena za m? cena za m? cena za m?
293 535,40 € | 633939,4 € 479 482,50 € | 795 959,00 € 234 510,00 € | 438647,00 € 599 680,40 € | 911 452,70 €
nabidkova cena nabidkova cena nabidkovéa cena nabidkova cena nabidkovéa cena nabidkova cena nabidkova cena nabidkovéa cena
335 657,00 € 666 325,30 € 265 547,00 € 739 342,30 €

prdmérna nabidkova cena

prdmérna nabidkova cena

Milan

primérna nabidkova cena

primérna nabidkova cena

Lisabon Lyon Madrid
gl -1,5% | A8 +10,0% gl +0,9 % A& +1,9% gl +7,4 % A& +7,9 % Bl +2,8% | AE+19,0%
meziroéni zména mezirocni zména meziro&ni zména meziro¢ni zména meziroéni zména mezirocni zména meziroéni zména mezirocni zména
ceny ceny ceny ceny ceny ceny ceny ceny
93 m? 165 m? 68 m? 144 m? 85 m? 250 m? 80 m? 180 m?
primérna plocha | prlimérna plocha prdmérna plocha | primérna plocha primérna plocha | prdmérna plocha primérna plocha | primérna plocha
5 279,40 € 5 245,50 € 5 647,70 € 5 368,60 € 3 522,20 € 2721,30 € 3 983,70 € 3 270,60 €
cena za m? cena za m? cena za m? cena za m? cena za m? cena za m? cena za m? cena za m?
599 005,20 € | 1 149 808,10 € 401 612,80 € | 843271,10€ 387 393,70 € | 797 903,60 € 399 881,30 € | 766 971,00 €
nabidkova cena nabidkovéa cena nabidkova cena nabidkovéa cena nabidkova cena nabidkova cena nabidkova cena nabidkovéa cena
625 743,70 € 422 047,90 € 433 212,00 € 415 520,10 €

primérna nabidkova cena

primérna nabidkova cena

pramérna nabidkova cena

prdmérna nabidkova cena

Pariz Praha Porto Rim

gl +1,1% & +2,8 % gl -5,0 % A& +1,0 % gl +9,4% | AR +19,7% gl +0,6 % & +8,1 %

meziroéni zména meziro€ni zména meziroéni zména mezironi zména meziroéni zména meziro€ni zména meziroéni zména meziro€ni zména
ceny ceny ceny ceny ceny ceny ceny ceny
51 m? 146 m? 68 m? 175 m? 94 m? 238 m? 87 m? 130 m?
prdmérna plocha | prdmérna plocha prdmérna plocha | primérna plocha primérna plocha | prlmérna plocha primérna plocha | primérna plocha
11 810,90 € 8 631,20 € 4 689,00 € 3 593,00 € 3 342,70 € 2778,60 € 3 008,00 € 2147,20 €
cena za m? cena za m? cena za m? cena za m? cena za m? cena za m? cena za m? cena za m?
786 707,50 € | 1742221,90 € 317 266,00 € | 628 611,00 € 344 766,90 € | 653 346,40 € 298 323,10 € | 345733,70 €
nabidkova cena nabidkova cena nabidkovéa cena nabidkova cena nabidkova cena nabidkova cena nabidkova cena nabidkovéa cena
810 297,80 € 343 294,00 € 410 010,10 € 306 209,70 €

prdmérna nabidkova cena

primérna nabidkova cena

Mnichov
gl -6,7% | MA&-11,2%
meziroéni zména mezirocni zména
ceny ceny
68 m? 148 m?

prdmérna plocha | primérna plocha

9151,6 € 9 626,5 €

cena za m? cena za m?
699 057,4€ | 1739788.0 €
nabidkova cena nabidkovéa cena

914 508,1 €

primérna nabidkova cena

10 Casafari and Octopus Pro
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Nabidkové ceny bytu a domu
Za metr ¢tverecni podle Ctvrtleti’

Byty

EUR za m? ©
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5,1 tis. Francie
4,0 tis. .

: 3,6 tis.

: Némecko
2,9 tis
2,8 tis. I— i 3,0 tis. Portugalsko

2,6 tis. Ceska republika
2,2 tis 2,4 tis. Spanélsko
1,8 tis

1,7 tis. Itélie

V Ceské republice existuje diverzifikace nabidkovych cen napfis
segmenty. .V uplynulém roce doSlo k vyraznému poklesu cen,

a to zejména u energeticky neefektivnich a zastaralych nemovi-
tosti,” fika Jan Hruby, regiondlni feditel RE/MAX Czech Republic.
»Naproti tomu ceny novostaveb a luxusnich nemovitosti stagno-
valy.“ Navzdory témto rozdillim zaznamenal Eesky trh v uplynulém
Ctvrtleti celkové pozitivni trend, ktery naznacuje znamky oziveni.

Cenova dostupnost vilastniho bydleni

Domy
EUR za m?

n‘

3. ctvrtleti 2023

3,1 tis.

: Francie

. 2,8 tis.

: Némecko

: 2,1 tis. Portugalsko
2,0 tis. Spanélsko

1,7 tis. Ceska republika

1,4 tis. Itlie

Cenova dostupnost v Evropé

Cesta k vlastnimu bydleni je v Evropé stejné rozmanita jako
samotny kontinent. V Ceské republice je k ziskani vysnéného
bydleni o ploSe 70 metr( ¢tverecnich nutny zna¢ny finanéni
zavazek ve vysi 13,3 ro¢nich platd. Naproti tomu Belgie, Norsko
a Dansko nabizeji snazsi cestu k vlastnimu bydleni — staéi jim

k tomu jen 4 aZ 5 rocnich plat(. Nizozemsko a Portugalsko se
nachazeji kdesi uprostied se 7,5 a 7,3 ro¢nich plat, zatimco

v Itdlii potfebuji kupujici k srovnatelné koupi 6,2 ro¢nich platd.

Nasobek roénich platd potiebny ke koupi nemovitosti o ploSe 70 m?'2
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Ruznoroda poptavka

na evropskych trzich

Stejné jako se lisi ceny mezi jednotlivymi zemémi, regiony, typy
nemovitosti a segmenty, lisi se i nadSeni lidi pro pofizeni bydleni.

Potreby spotrebiteltl napfFic
hranicemi

Ekonomickeé vyzvy zplsobuji rozdily v poptavce napfi¢ Evropou.
Agkoli trh ve Spanélsku vykazuije trvalou poptavku, spottebitelé
stale vahaji. ,Vidime, ze rodiny s primérnymi pfijmy se zdrahaji
kupovat nemovitosti, a to ¢aste¢né kvl nejistoté na trhu prace,”
fika Jaime Suarez, regionalni feditel RE/MAX Spain.

Poptavka po nemovitostech v nizsich cenovych segmentech
zUstava na celém kontinentu omezena. Nazornym pfikladem
muUZe byt Chorvatsko, kde je patrny nardst poptavky po nemovi-
tostech v cené do 250 000 eur. Tento narUst je zplsoben faktory,
jako je cenova dostupnost a pfiznivy vyvoj hypoték. Vladimir
Zerjavic, regionalni vlastnik RE/MAX Croatia, fikd, Ze tato cenova
kategorie odpovida primérné vysi hypotéky, kterou si Chorvaté
mohou v sou¢asné dobé zajistit.

Zcela odli$na situace panuje v Turecku, kde dochazi k prudkému
poklesu poptavky, a to zejména v dlsledku probihajici recese.
,V soucasné dobé pozorujeme stagnaci na trhu a pocet kupu-
jicich klesa,” fika Murat Goldstayn, regionalni vlastnik RE/MAX
Turkey.

Sledovani regionalni dynamiky

Méstska centra se v celé Evropé vyznacuji vy$si poptavkou. ,,Pro
Ceskou republiku plati, ze Praha a okolni regiony a dale Brno
maji ve srovnani se zbytkem zemé nejvyssi poptavku i nabidku
nemovitosti, coz se odrazi i ve vy$Sich cenach,” fika Jan Hruby,
regionalni feditel RE/MAX Czech Republic.

Tento trend upfednostiujici mésta je patrny i ve Spanélsku, kde
zietelna preference téchto oblasti vyznamné pfispiva k celkové
vitalité trhu. Podle Jaimeho Suareze budou ,,byty do 100 m?

v centrech mést a velkoméstskych oblastech vzdy zadané*.

Podobné je na regionalni dynamice zavisla poptavka v Chorvat-
sku, pficemz kupuijici nejvice pfitahuje Zahreb a Split. ,,Poptavku
v Zahtebu urcéuji pfedevsim mistni obyvatelé,” fika Vladimir Zerjav-
ic. ,Mnozi chtéji bydlet na pfedmésti nebo na venkové a k tomuto
trendu pfispél i COVID a nedavné zemétreseni.”

Vyvijejici se trendy v preferencich
nemovitosti

Zajem potencidlnich kupujicich v Turecku se pfesouva ke stav-
ajicim bytdim, coz je reakce na ekonomické problémy. ,| pfes
obtiznou situaci na trhu se stale najdou potencialni kupuijici,” fika
Murat Goldstayn.

Poptavka po dvou az tfipokojovych bytech mezitim zlstava

v celé Evropé silnd, coz svéd&i o trvalé preferenci této konkrétni
kategorie nemovitosti. Sektor luxusnich nemovitosti navic ve
Spanélsku zlstava odolny. Podle Jaimeho Suareze ,nemovitosti
v nejvyssi cenové kategorii patfi k nejoblibenéjSim a poptavka po
nich je stale velmi vysoka*“.

» A N o
Vyhled trhu

Do budoucna Turecko o¢ekava, ze v pfistich dvou letech bude

trh nasledkem probihajici recese nadale slabnout. V Chorvatsku
se vyvoj lisi, kdy v pfiméstskych oblastech se poptavka zvysuje

a v mnoha pobfieZnich regionech naopak klesa. Rlznorodost ev-
ropského trhu s bydlenim podtrhuje vliv pfijmd, lokality a regional-
nich ekonomickych podminek na poptavku.'®

Dopad zahrani¢nich kupujicich

Poptavku i ceny nadale ovliviiuji zahraniéni kupuijici, stale Castéji
ze zamof¥i. Zejména Turecko pocituje vyznamny vliv zahrani¢nich
kupujicich, zatimco trhy ve Spanéisku formuiji kupuijici s vysokymi
pfijmy z Latinské Ameriky, napfiklad z Mexika ¢i Venezuely. Podle
Jaimeho Suareze je ,,Madrid vniman jako nové Miami, které slouzi
jako vstupni brana do Evropy, pfi¢emz lidé/investori z Latinské
Ameriky si ve Spanélisku, a zejména v Madridu, pofizuji znadné
mnozstvi nemovitosti“.

Zatimco Spanélisko je predmétem zajmu kupuijicich z Latinské
Ameriky, Chorvatsko je zadané u kupujicich ze sousednich evrop-
skych zemi.

13 Jan Hruby, regionalni feditel RE/MAX Czech Republic and Murat Goldstayn, regionalni vlastnik RE/MAX Turkey
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Podle Vladimira Zerjavice vice nez 60 % transakci na Spanélském
pobrezi provadéji cizinci z Evropy, pfevazné ze Slovinska, Rakous-
ka, Némecka a ltalie. ,,Trh je silné zavisly na zahrani¢nich inves-
torech,” fika Zerjavic. ,,Pokles poptavky podlozené zahrani¢nimi
investicemi vede k celkovému poklesu poptavky v nasi zemi.”

Posun smérem k najemnimu bydleni
pokracuje

Potencialni kupuijici, ktefi maji potiZze s pofizenim nemovitosti
podminkami poskytovani Gveér(, stale ¢astéji voli pronajem. Pomér
najemnik{ a vlastnik( v Evropé, ktery se stabilné pohybuje okolo
30 ku 70, se v poslednim desetileti mirné& zménil, pficemz podil
najemnikl se v letech 2012 az 2022 zvysil 0 1,9 %."

Konec obdobi nizkych Urokd pfispiva k prudkému narlstu nabid-
kovych cen najemného bydleni, které se v EU ve druhém &tvrtleti
2023 zvysily 0 0,7 % oproti prvnimu Ctvrtleti, a to zejména u novych
najemnich smluv. Meziro€né se ndjemné zvysilo o 3,0 %, pficemz
vyrazny narlst byl zaznamenan v Madarsku, na Malté, ve Slovinsku
a v Rumunsku. V Chorvatsku, kde doslo k 7% narlstu, se odrazi
dopad rostouci poptavky po najemnim bydleni. ,,Kvili vysokym
cenam nemovitosti se poptavka presouva k pronajmim, coz vede
k rdstu cen najemniho bydleni,“ poznamenava Vladimir Zerjavic.

Vyrovnavaci pusobeni

nabidky nemovitosti

~Potencidlni ndjemnici nyni musi poditat s prdmérnym mésic¢nim

Navzdory tomuto silicimu trendu smérem k najemnimu bydleni
nemusi rostouci ceny zmirnit problémy na trhu s bydlenim.

V zemich se silnou tradici vlastnického bydleni, jako je Ceska
republika (77,1 %), Madarsko (90,1 %) a Chorvatsko (91,1 %), je
vstup na trh s najemnim bydlenim spojen se spolecensko-poli-
tickymi prekazkami. V disledku hluboce zakofenénych kulturnich
hodnot pojicich se k vlastnictvi bydleni je pronajem rizikovéjsi
zalezitosti. ,V Ceské republice jsou najemnici malo chranéni

a mohou byt snadno vystéhovani z bytu,” fika Jan Hruby. Toto ma
dopady, které presahuji dynamiku trhu a ovliviuji socidlni a poli-
tickou strukturu Evropy.'®

Jakmile se spotiebitellm podafi pfekonat obrovské ekonomické
prekazky soucasného trhu, ¢eka je nova vyzva: rostouci ne-
dostatek dostupnych nemovitosti. Vystavba novych nemovitosti
vazne, a proto nar(sta konkurence o nemovitosti.

Nabidky, které ztstavaji na trhu dlouho

Ve tretim Ctvrtleti roku 2023 zaznamenal evropsky trh s nemovi-
tostmi pokles poctu transakci oproti predchozimu roku, pficemz
napriklad Spanélska notarska komora v srpnu 2023 uvedla, ze
Spanélisko zaznamenalo vyznamny 17% pokles.

Tento pokles se ¢astecné pfipisuje rozdilnym ocekavanim
prodavajicich a kupujicich. .,V minulosti se nemovitosti prodavaly
bleskovou rychlosti, coz se v myslich prodavajicich zakofenilo,”
fika Jaime Suarez, regionalni feditel RE/MAX Spain. ,,Kupuijici jiz

také nejsou ochotni akceptovat vysoké ceny, zatimco prodavajici
nejsou ochotni cenu snizit. Prodej nemovitosti proto trva mnohem
déle.”

Odrazem tohoto $ir§iho trendu je i narlst prdmérné doby, po
kterou v Ceské republice z(istava nemovitost na trhu, a to

z priblizné 70 na 100 dni. ,,Toto prodlouzené obdobi poskytuje
kupuijicim se silnou Uvéruschopnosti a ochotou platit aktualni
trzni ceny vétsi flexibilitu a vybér diky mensi konkurenci,” fika Jan
Hruby, regionalni feditel RE/MAX Czech Repubilic.

Regionalni rozdily vSak pretrvavaji, a to zejména v Chorvatsku, kde
Vladimir Zerjavic, regionalni vlastnik RE/MAX Croatia, upozorfiuje na
rozdily v rychlosti transakci. .V oblastech s vysokou poptavkou, jako
je Zahteb a Spilit, se nemovitosti prodavaji velmi rychle,” fika Zerjav-
ic. Presto se celkovy pocet transakci v Chorvatsku snizil, coz vedlo
k nardstu poctu nabidek. U jednotlivych nabidek je nicméné mensi
pravdépodobnost, ze spini pozadavky potencidlnich kupujicich.

14 https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LVHOO02__custom_8261807/default/table?lang=en

15 https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/PRC_HICP_MIDX__custom_8261096/default/table?lang=en

https://ec.europa.eu/eurostat/web/products-eurostat-news/w/ddn-20231003-1

16 https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LVHOO02__custom_8261807/default/table?lang=en




Stavebnictvi se potyka s problémy

Jestlize potencialni kupujici nenaleznou u stavajicich nemovito-
sti to, co hledaji, ztéZuje se i hledani novostaveb - jak doklada
omezeny pocet dokonéenych byt a domU v celé Evropé

v roce 2022. Francie a Polsko se vymykaiji relativné vySSi mirou
dokoné&enych obydli v roce 2022, a to 7,09, resp. 6,31 obydli na
1000 obyvatel.

Tento zdanlivy Uspéch je vSak zastinén SirSimi obtizemi, ne-

bot Némecko a Ceska republika vykazuji skromné hodnoty
dokonc¢enych obydli (3,5 a 3,75 obydli na 1000 obyvatel), zatimco
Portugalsko a Spanélsko se potykaji s vyrazné niz&imi hodnotami
(1,92 a 1,69 obydli na 1000 obyvatel). Uvedena &isla podtrhuiji
potize stavebniho sektoru pfi uspokojovani rostouci poptavky po
bydleni.”

Problémem jsou predevsim prudce rostouci naklady na stavebni
materialy, které jsou podle Ustfedniho svazu némeckého staveb-

Intenzita vystavby bydleni 2022°
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482 tis.

7/1000 obyv.

Spanélsko
79 tis.

1,69/1000 obyv.

17 Deloitte and Moodys

18 https://www.zdb.de/baukonjunktur/konjunkturprognose-2023
https://www.zdb.de/baukonjunktur/konjunkturprognose-2023

19 Deloitte and Moodys
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niho prdmyslu na historickém maximu. Vyrazny nardst je zplso-
ben omezenymi dodavkami a vys$Simi naklady na energie, coz ma
dopad na energeticky naro€né materidly, jako jsou cihly, cement,
beton a netkané stavebni materidly. Pro rok 2023 predpokladaji
prognézy meziro¢ni nardst cen stavebnich sluzeb 0 5,5 %. Nové
stavebni aktivity jsou navic zatizeny nedavnymi predpisy EU,
zejména v oblasti vytapéni.'®

Vysoka inflace, vySSi Urokové sazby a vysSi rizika spojena

s dokon&enim a prodejem novych budov zaroven snizily lukra-
tivnost zahajeni novych stavebnich projektd pro velké a in-
stitucionalni investory. Tyto faktory vytvareji narocny scéndr, v némz
se stretavaji rostouci naklady s omezenymi moznostmi financovani
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Kladné odchylky
Irsko / Cesko

+45 % oproti roku 2021

Zaporné odchylky
Spanélsko / Belgie

-5 % oproti roku 2021
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Prekazky na cesté k dokonéenému
bydleni

V disledku toho ztraci stavebnictvi dynamiku, coz vede

k velkému poklesu poétu dokonéenych projektd v celé stiedni
Evropé. Prestoze index vyroby ve stavebnictvi vykazal v EU od
Cervence 2022 do ¢ervence 2023 mirny nartst o +0,9 %, ve 2. ¢t-
vrtleti 2023 kles| poCet stavebnich povoleni o 17 % oproti 2. &tvrt-
leti 2022. Tento pokles je vyrazny zejména ve Svédsku (-39,1 %),
Némecku (-34 %), Ceské republice (-31,9 %) a Polsku (-30,6 %).
Jan Hruby si na situaci v Ceské republice zachovava neutraini na-
zor: ,Vzhledem k ekonomické situaci a relativné vysokému poctu
stavajicich nemovitosti to vypada na korekci trhu, kde se potkava
nabidka s poptavkou”.?

Napéti stale pretrvava dokonce i v zemich, kde se situace
zpodatku zda byt pozitivni, jako je Spanéisko (+4,7 %),
Chorvatsko (+9,6 %) a Recko (+8,6 %). Spanélsko sice ve

2. Gtvrtleti 2022 zaznamenalo vice nez 55% rlst oproti roku
2021, ale v disledku vysoké inflace Celi problémdm v odvétvi
stavebnictvi a renovaci. Jaime Suarez zdUrazriuje tento dopad:
»Nabidka je vici poptavce pfili§ nizka, coz na mnoha mistech
vede k rlstu cen nemovitosti.“?!

Podobna situace je i v Chorvatsku. ,,Ac¢koli je Zahfeb centrem
intenzivni stavebni aktivity, poCet stavebnich projektt ani zdal-
eka nestaci pokryt celostatni poptavku,”“ fika Vladimir Zerjavic.
Dokonce i Francie, kde bylo v roce 2022 dokon&eno nejvice oby-

Uginnost politik

a regionalni rozdily

dli, zaznamenala ve 3. Gtvrtleti pokles poctu stavebnich povoleni
0 19,4 % oproti pfedchozimu roku.

Krize ve stavebnictvi rezonuje v celé Evropé, a to s vyjimkou
Turecka, kde tragické zemétfeseni zplsobilo vyznamny 20,4%
rast mezi 2. &tvrtletim 2022 a 2. &tvrtletim 2023. ,,Po inorovém
zemétreseni se stavebni aktivita v nasi zemi zrychlila,” fika Murat
Goldstayn, regionalni vliastnik RE/MAX Turkey, ,masivné se zvysil
pocet demolic starych budov a jejich nahrazovani novymi®.

Regionalni iniciativy davaji nadeéji

Vzhledem k poc¢etnym problémdm, s nimiz se evropsky trh

s nemovitostmi potykd, se svétlem nadéje stavaji regionalni ini-
ciativy na urychleni vydavani stavebnich povoleni. Zjednoduseni
a standardizace dlouhych a slozitych schvalovacich procesd by
ozivily stavebnictvi a urychlily dostupnost bydleni.

~Zakon, ktery by zjednodusil odvétvi stavebnictvi, je asi ne-
jdalezit&jsi iniciativou,” fika Jan Hruby. ,V souc¢asné dobé &ini
doba od vydani stavebniho povoleni do dokoné&eni stavby osm
let. Planovanou reformou chce vlada nejen zjednodusit povo-
lovaci fizeni, ale také vyrazné urychlit proces vystavby.”

PrestoZe vysledky téchto snah se z ddvodu dlouhych cykld ve
stavebnictvi mohou projevit az za pét let, jsou tyto iniciativy
ddlezitym krokem k zefektivnéni tohoto odvétvi a rychlej§imu
uspokojeni naléhavé potreby bydleni v Evropé.

Zemé napfi¢ Evropou si uvédomuiji, Ze je nezbytné nutné pfijmout
hospodarsko-politicka opatfeni k regulaci trhi s nemovitostmi.
Uginnost dotadnich program( véak vykazuje rozdily, zejména

ve vychodni Evropé. V Chorvatsku byl z dlivodu kontraproduk-
tivnich G€inkd ukon¢en dotaéni program zaméreny na podporu
urokovych sazeb u Uvérl. ,,Dotace byla zahrnuta do cen pfi
prodeji nemovitosti, coz vyznamné poskodilo trh s nemovitostmi,”
fika Vladimir Zerjavic, regionalni viastnik RE/MAX Croatia. ,Vlada
v soucasné dobé zvazuje zavedeni alternativnich opatfeni.”

V Ceské republice existuiji iniciativy s pobidkami, jako jsou kuchy-
né zdarma nebo pfispévky na splatky urokl z hypoték u nov-
ostaveb. Mistni iniciativy v Praze se zamérfuje na vytvareni statem
vlastnénych energeticky Uspornych najemnich a druzstevnich
bytl se specialnimi moznostmi pofizeni. Podle Jana Hrubého,

20 https://www.zdb.de/baukonjunktur/konjunkturprognose-2023

regionalniho feditele RE/MAX Czech Republic, vytvareji tyto
iniciativy ur¢itou formu ,,narodniho bydleni“ — jedna se o myslen-
ku, ktera byvala silné&jsi, ale dnes ztraci na vyznamu. ,Vzhledem

k tomu, Ze spotiebitelé s prdmérnymi platy si nyni mohou jen stézi
dovolit koupit byt, maji tyto iniciativy na trh jen maly dopad,” fika
Hruby.

Po ekonomickych problémech zplsobenych nedavnym
zemétfesenim se v Turecku kone¢né zacina diskutovat o snizeni
urokovych sazeb pro kupujici, ktefi pofizuji prvni nemovitost.
~ACkoli konkrétni kampané jesté nebyly vyhlaseny, podobné
Skrty zpravidla stimuluji poptavku, a proto by tato kamparn mohla
pomoci zmirnit stagnaci trhu s bydlenim v Turecku,” fika Murat
Goldstayn, regionalni vlastnik RE/MAX Turkey.

https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/sts_cobp_qg__custom_8262455/default/table?lang=en

21 https://www.zdb.de/baukonjunktur/konjunkturprognose-2023

https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/sts_cobp_qg__custom_8262455/default/table?lang=en




Udrzitelna revoluce v bydleni

Energeticka Ucinnost se stava jednim z rozhoduijicich faktord,
ktery utvari trh s nemovitostmi a ovliviiuje atraktivitu a cenu
novych i stavajicich nemovitosti. U nemovitosti, které nejsou
zateplené nebo maiji zastaralou elektroinstalaci, je poptavka nizsi,
coz vede k vyraznému snizeni cen. Toto dilema nuti kupuijici volit
mezi investici do energeticky Usporné nemovitosti s vy$si cenou
a renovaci se statni dotaci na zvyseni energetické ucinnosti.

Naroénym ¢asum se
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Minimalni standardy
energetické ucinnosti

EU podnika kroky k prosazeni miniméalnich standard(l energetické
ucinnosti budov, pficemz v bfeznu 2023 navrhla pfisnéjsi pravidla
v rdmci reformy smérnice o energetické naro¢nosti budov. Aktu-
alizovana smérnice zavadi standardizovany systém tfid uginnosti
(A az G) a do roku 2030 stanovi pro vSechny soukromé budovy
energetickou tfidu E, ktera se do roku 2033 posune na tfidu D. Od
roku 2028 budou navic povolovany pouze novostavby s nulovymi
emisemi. Prikaz energetické naro¢nosti poskytuje majiteldm
jasny prehled a vyzyva k opatfenim, pokud nemovitost spada nize
nez do energetické tfidy D.??

Ackoli Evropska komise podporuje tyto ambicidzni cile rdznymi
opatrenimi, jejich realizace narazi na problémy v oblastech,

kde jsou zapotrebi velké investice a kvalifikovana pracovni sila.
Probihajici jednani mezi Evropskym parlamentem a ¢lenskymi sta-
ty se snazi najit kompromis pro pfevedeni smeérnic do vnitrostat-
nich pravnich fadd, coz je proces, ktery by mél trvat jesté nékolik
mésicU. Vlastnici obytnych nemovitosti jizZ mezitim sami pfedjimaji
vyvoj norem EU a planuji vlastni kroky ke zvySeni energetické
ucinnosti svého bydleni.?®

nejléepe celi odbornosti

V ménicim se realitnim prostredi se kupuijici a prodavajici potykaji
s mnoha vyzvami - finanéni nejistotou, frustrujicimi prekazkami
ve vystavbé a svou spole¢nou touhou planovat lepsi budouc-
nost. Je zfejmé, Ze k rozpoznani pfilezitosti je nezbytna podpora
zkuseného poradce. ,,S nar(stajici sloZitosti trhu se spotfebitelé
obraceji o radu na realitni odborniky, protoze na takovém trhu
jsou odborné znalosti vysoce cenéné,” fika Jan Hruby, regionalni
feditel RE/MAX Czech Republic.

Pro mnoho spotfebitelll je naléhavym problémem cenova dos-
tupnost, a pokud budou védét, kam se mohou obratit, mize
jim to na obtizné cesté pfinést dusevni pohodu. ,Nasi odbornici
jsou vyskoleni v problematice financi a maji odborné zkusenosti
s tim, jak provést kupujici celym procesem,” fika Jaime Suarez,
regionalni feditel RE/MAX Spain.

Vzhledem k mistnim vyzvam napfi¢ celou Evropou hraji realitni
odbornici kli¢ovou roli pfi stabilizaci trhu. ,,Diky Uspéchu nasich
realitnich poradc( se ndm podafilo minimalizovat dopady poklesu
poptavky,” fika Murat Goldstayn, regionalni vlastnik RE/MAX
Turkey.

V této éfe zmén jsou realitni odbornici oporou, ktera poskytuje
vice nez jen odborné znalosti pfi vyjednavani. Provazeji klien-

ty finanénimi otdzkami, poskytuji nezbytné odborné znalosti

a zajistuji, aby se klienti nejen orientovali ve vyzvach, ale také aby
k rozhodovani o nemovitostech pfistupovali informované a s jisto-
tou — at uz trh pfinese cokoli.

22 chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://www.europarl.europa.eu/doceo/document/TA-9-2023-0068_DE.pdf

23 Zprava spolec¢nosti RE/MAX o evropskych trendech v bydleni 2023
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O spolecnosti RE/MAX Europe

FranSizova sit RE/MAX Europe patfi k nejvétSim v odvétvi.
Znacku reprezentuje vice nez 30 000 realitnich profesionald ve
2 400 kancelafich ve 40 zemich napfi¢ evropskym kontinentem.
Béhem své vice nez 50leté historie se firma RE/MAX rozrostla

v obrovskou globalni spole¢nost, ktera vSak nikdy neusnula

na vaviinech. Spole¢nost RE/MAX Europe zUstava prednim
inovatorem a méni zpUsob, jimZ se napfi¢ kontinentem kupuiji

a prodavaji nemovitosti.

Zdroje dat

Toto vydani ,,Poznatkl o evropském bydleni® (Ctvrtletni aktualni
informace z trh(l za 3. Gtvrtleti 2023) je podloZeno internimi

udaji spole€nosti RE/MAX Europe a externimi trznimi udaji

z databéaze Casafari, ktera je uréena profesionaldim na realitnim
trhu a ktera shromazduje a centralizuje informace dostupné
online. Pfedkladané informace vychazeji z komplexnich dat z celé
Evropy. Za u¢elem prohloubeni informaéni hodnoty byly urcité
Udaje vypocteny se zamérenim na konkrétni trhy. Spole¢nost
Casafari je poskytovatelem metavyhledavaci platformy pro realitni
pramysl, ktera je zaloZena na umélé inteligenci a strojovém uceni
a ktera sleduje, sluCuje a centralizuje veskeré on-line dostupné
informace o obytnych nemovitostech v Portugalsku, Spanélsku,
Italii, Francii a Némecku. Udaje za esky trh byla ziskana od
spole¢nosti Octopus Pro.

Upozornéni: Spole¢nost RE/MAX Europe sestavila informace
v této zpraveé peclivé a podle svého nejlepsiho védomi, avSak
neprebira zadnou odpovédnost za pfesnost uvedenych informaci
ani za jakékoli $kody vzniklé v dlsledku jejich pouZiti.
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Pokud potrebujete dalsi
informace, kontaktujte
nas jesté dnes!
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