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Pololetni analyza trhu

Shrnuti déni na evropském trhu

Evropské trhy se probouzi, protoze
inflace pokracuje ve svém poklesu.
Bezprostredni dopady zvySovani
urokovych sazeb Evropskou centralni
bankou (ECB), které v zari 2023 dosahly
vrcholu 4,5 %, se v prvni poloviné
tohoto roku zmirnily. Kupuijici se
prizplsobili ,novému normalu“ vyssich
sazeb a uklidnilo je, Ze mira inflace zacala
klesat. Ackoli je jesté prilis brzy na to,
abychom vidély dopady ¢ervnového
snizeni Urokovych sazeb ECB, kupujici
vstupuiji do druhé poloviny roku

s opatrnym optimismem.

Nizka nabidka udrzuje trh dynamicky

a prispiva k tomu, Ze se v radé
evropskych zemi prodava. Stavebni
povoleni v prvnim Gtvrtleti roku 2024
skuteéné byla o 4,6 % nizsi oproti
stejnému obdobi v roce 2023. Vzhledem
k tomu, Ze neexistuji Zadné realné
znamky toho, Zze by se stavebni Utlum
na kontinentu mél v blizké budoucnosti
zmeénit, je pravdépodobné, Ze v pristich
meésicich a letech dojde k vyraznému
ovlivnéni cen.

Od ledna se spotiebitelska divéra
v prvnim pololeti zvysila o 11 %, protoze

spotrebitelé se zacali vzpamatovavat po
sérii ekonomickych otfesl vyvolanych
nedavnym geopolitickym napétim

a udalostmi."

Zaroven se ocekava, ze ekonomicky

rdst vzroste z 0,4 % v roce 2023 na 0,8
% do konce roku 2024, pficemz existuiji
dlkazy o zacinajicim oZiveni eurozény

a oc¢ekavani dalsiho snizovani Urokovych
sazeb ECB.2 Ac¢koli je oZiveni v celé
Evropé stabilni, bude se v jednotlivych
zemich lisit — napriklad se predpoklada,
Zze Némecko se postupné zotavi z recese
z roku 20233, ale Italie vykazuje jen malou
nebo zadnou zménu oproti roku 2023%.

S ohledem na to se oc¢ekava, Ze realitni
trhy postupné ziskaji zpét svou dynamiku
z predchozich let a ceny porostou.

Analyza kombinuje vhledy od nasich
regionalnich vlastnikd a fediteld,
poskytuje cenné lokalni perspektivy

a data z prvnich dvou ctvrtleti roku
2024. Data jsou konkrétné porovnavana
s prvnim pololetim roku 2023, aby byly
zohlednény sezénni trendy a nabidly
tak presnéjsi odraz aktualnich trznich
podminek.

Michael Polzler
Generalni feditel
spolecnosti RE/MAX
Europe

Priimérna nabidkova cena za m? (1. pololeti 2024)

Austria Viden Némecko

Berlin Spanélsko
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https://ycharts.com/indicators/europe_consumer_confidence_indicator#:~:text=Basic Info,N%2FA from last month
https://www.euronews.com/business/2024/04/16/imf-outlook-eurozone-growth-set-to-rebound-but-inflation-at-risk-amid-middle-east-turmoil
https://economy-finance.ec.europa.eu/economic-surveillance-eu-economies/germany/economic-forecast-germany_en
https://economy-finance.ec.europa.eu/economic-surveillance-eu-economies/italy/economic-forecast-italy_en
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Na trhu doslo v prvnim pololeti ke

zménam ve prospéch kupujicich, kdy

se primérné nabidkové ceny za metr
Gtvere¢ni nemovitosti (domU a bytd)
oproti prvnimu pololeti lonského roku
snizily o 1,1 %, zatimco pocet nabidek
se zvysil 0 23,5 %. Prodejni ceny byt
zaznamenaly celkovy nardst o 1,0 %,
zatimco ceny domd zaznamenaly v
prvnim pololeti pokles 0 5,9 %.

Primérné ceny najmu v prvnich Sesti
meésicich roku 2024 oproti prvnimu
pololeti roku 2023 vzrostly (Videri 5,3
%; Linec 3,3 %; Styrsky Hradec 2,5
%). Tento rUst Ize pricist silné poptavce
ve velkych méstech a také poklesu
najemniho fondu témér o ctvrtinu (24
%) oproti 1. pololeti 2023. Navic inflace
i prisnéjsi pravidla pro hypotéky vedly
ke zvySenému zajmu o trh s pronajmy.

Viden nadale dominuje rakouskému
realitnimu trhu, kde ovlada tretinu
vSech nabidek nemovitosti v zemi
(prodej a pronajem). Prestoze hlavni
mésto zUstava jednim z nejdrazsich
meést v Rakousku pro koupi
nemovitosti, doslo v porovnani

s prvni polovinou roku 2023 k

poklesu prodejnich cen bytt o 1,5 %
a prodejnich cen domti 0 5,9 %.

~Poptavka na rakouském trhu pomalu roste, a to soucasné se skokovym
narlistem prodejct. Kupuijici jsou nicméné i pres tento narlist nabidek a mirny
pokles Urokovych sazeb nadéle opatrni.

Druhd polovina roku v$ak pfinese Ulevu pro ty, ktefi kupuji svou prvni nemovitosti,
protoze hlavni bydleni do 500 000 eur bude osvobozeno od poplatkd za zapis

do katastru nemovitosti a zastavniho prava — nicméné to bude mit na trh jen

maly vliv. Pro zasadnéjsi ovlivnéni trhu bude nezbytna reforma pravidel pro
poskytovani Uvérl s niz&§imi poZzadavky na akontaci a snizenymi nebo omezenymi
Urokovymi sazbami.“

Bernhard Reikersdorfer
Regionalni majitel RE/MAX Austria

Priimérna prodejni cena za m? v prvnim Prdimérna cena najmu za m? v prvnim AP —
1 - M d -5,9% 0%
pololeti 2024 (€) pololeti 2024 (€) ezirocni zména ceny (prodejniceny)  -59%  +1,0%
Byty Byty Pramérna velikost v m? 68,1
Bez reZijnich nakladl Pramérna prodejni cena 329,829

Viden

Meziro&ni zména ceny (prodejni ceny) -7,8% -1,5%
Pramérna velikost v m? 63,9
Priimérna prodejni cena 833,418

Meziroéni zména ceny (prodejni ceny) -11,5% -5,6%
Pramérna velikost v m? 69
Primeérna prodejni cena 595,616
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2 2 Meziroéni zména ceny (prodejni ceny) -5,9% -1,9%

© I}

o o Pramérna velikost v m? 63,8
Primeérna prodejni cena 474,129

Source: RE/MAX Austria/lmmoUnited



Primérna nabidkova cena za metr . Priimérna nabidkova cena za metr
¢tverecni u éeskych nemovitosti & Ctvereéni u najemnich nemovitosti 4 tahounem realitniho trhu v Ceské
vzrostla v prvnim pololeti 0 4 % ve
srovnani s prvnim pololetim roku 2023. leto$niho roku stabilni, s vyjimkou = % vSech transakci. Poptavka v hlavnim
Nejvyraznéjsi nardst byl zaznamenan RPN G SN AN Al S I mésté pokraduije i presto, Ze ceny jsou
v Praze, kde ceny nemovitosti, zejména & vzrostly 0 2,7 %. zde casto dvojnasobné ve srovnani
rodinnych dom, vzrostly o 7 %. s ostatnimi misty v zemi. Primérna

Primérna nabidkova
cena za m? v prvnim
pololeti 2024 (€)
Ceska republika

Praha zlistava nadale hlavnim

byla mezi prvnim a druhym ctvrtletim i republice, odehrava se zde témér 40

cena za metr ¢tvereéni u starsich
bytl v Praze &ini 4 500 eur za metr
Ctverecni, zatimco nové byty obvykle
presahuji 6 000 eur za metr Ctverecni.

»Rok 2024 zatim zaznamenal vyrazny narlist poptavky, protoze sazby hypoték

klesly a ustalily se mezi 4 a 5 %. Pokracujici oZiveni v zemi Ize do zna¢né miry

pFigist tomu, Ze se v Ceské republice vyrazné snizila Urover inflace a také ceny
byt a domd. V disledku toho jsme zaznamenali vyrazné vice nabidek na trhu

a narust transakci o zhruba 20 %.

Jan Hruby
CEO RE/MAX Czech Republic | Slovakia

Priimérna nabidkova cena za Prdmérna nabidkova “
m? v prvnim pololeti 2024 (€) cena najmu za m?
v prvnim pololeti 2024 (€) ﬁ E
Bez rezijnich nakladu

Primérna velikost v m? 212 70

Pramérna velikost v m? 198 68

Praha
Brno
Ceska
Brno
Praha

republika




Nabidkové ceny za metr ¢tverecni

u nemovitosti v Némecku klesly

v prvnim pololeti primérné o 1,2

% v porovnani s prvnim pololetim

roku 2023, pricemz k tomuto poklesu
vyrazné prispéla klicova mésta jako
Berlin (-5,2 %), Mnichov (-3,9 %)

a Hamburk (-3,4 %). Ceny bytl za metr
Ctverecni v celém Némecku klesly
nejvice, v prdméru o -2,7 %.

Primérna nabidkova Priimérna nabidkova cena za Prdmérna nabidkova
cena za m? v prvnim m? v prvnim pololeti 2024 (€) cena najmu za m?

pololeti 2024 (€)
Némecko

Mnichov

Hamburk

Primérné ceny najemného za metr V Mnichové, kde jsou nejvyssi ceny
¢tverecni v prvnich Sesti mésicich nemovitosti za m? a druhé nejvyssi

roku 2024 stouply 0 6,3 % ve srovnani - BReSVALE A (R R RVA =Y fo o 1- e (o] [0
s prvnimi Sesti mésici roku 2023. k poklesu primeérnych cen najemného
Nejvétsi narlist najemného za metr za m2 u bytt (-1,2 %), a to navzdory
Ctverecni v prvnim pololeti zaznamenal ristu ve zbytku Némecka (6,3 %).
Berlin (9,6 %), pficemz k tomuto rdstu

vyrazné prispélo zvyseni ndjemného

v bytech (14,5 %).

,Kombinace klesajicich cen nemovitosti a vysokych Urokovych sazeb spolu
s vysokymi stavebnimi naklady a pomalou aktivitou v tomto sektoru pfedstavu;ji
vyzvu jak pro kupuijici, tak i pro prodavajici.

Nicméné pozorujeme znamky stabilizace trhu, kdyz se vzdalujeme od takto
drastickych cenovych posun(. Tato stabilizace by méla zmirnit tlak na pokles cen
a kupujicim nabidnout pfileZitost vstoupit na trh s vétsi jistotou v druhé poloviné
roku.“ ®

Samina Julevic
Generalni feditelka RE/MAX Germany

v prvnim pololeti 2024 (€) ﬁ 2
SRR R Meziroéni zména ceny -5.90% -6.20%
Pramérna velikost v m? 167 82

A &

Meziroéni zména ceny -6.20%  -0.89%

Primérna velikost v m? 168 95

A &

Meziroéni zména ceny -5.50% -4.90%

Primérna velikost v m? 181 90

Mnichov
Hamburk
Berlin

Némecko

6 www.deutschewealth.com/content/dam/deutschewealth/insights/investing-insights/investing-themes/2024/

Bottoming-out-in-the-German-housing-market/CIO-

Special-Bottoming-dout-in-the-German-housing-market.pdf


https://www.deutschewealth.com/content/dam/deutschewealth/insights/investing-insights/investing-themes/2024/Bottoming-out-in-the-German-housing-market/CIO-Special-Bottoming-out-in-the-German-housing-market.pdf
https://www.deutschewealth.com/content/dam/deutschewealth/insights/investing-insights/investing-themes/2024/Bottoming-out-in-the-German-housing-market/CIO-Special-Bottoming-out-in-the-German-housing-market.pdf

Ceny zUstavaji v prvnim pololeti
tohoto roku témér neménné

ve srovnani s lonnskym rokem,
pricemz nabidkové ceny za metr
Ctverecni vzrostly pouze 0 0,2 %.

U dom0 doslo k nartistu o 0,7 %,
zatimco ceny bytl klesly o0 0,3 %, coz
predstavuje ve srovnani se stejnym
obdobim loriského roku pouze velmi
malou zménu. Priimérné nabidkové

Ceny najemného vsak vyrazné
vzrostly, a to o 7,6 % oproti prvnimu
pololeti roku 2023. K tomuto rlstu
cen prispéla rostouci poptavka

po flexibilnich a kratkodobych
pronajmech, protoze tyto snizuji pocet
tradi¢nich dlouhodobych pronajmd.
Napfiklad ceny pronajmu bytt za m?
vzrostly 0 10,2 %, coz je vyrazné vice
nez u dom (5,2 %).

Zejména v Rimé vzrostly ceny najma,
které se v prvnim pololeti oproti
stejnému obdobi loriského roku zvysily
0 4,7 %, pricemz ceny bytt (0,2 %)
rostly podstatné méné nez ceny dom
(10 %).

ceny (1 669 eur za m?) ukazuiji, ze Italie
i nadale patfi mezi zemé s nejnizsimi
cenami nemovitosti mezi hlavnimi
evropskymi ekonomikami.

Y. a8 TR

,V roce 2024 jsme zaznamenali zvySeny zajem o vétsSi nemovitosti. Také
zaznamenavame znacny pocet transakci od starsich majiteltl domd, jejichz déti

se osamostatnily, coz prispélo k narlistu nakupl nemovitosti bez hypotéky. Pocet
transakci ve druhé poloviné roku bude do zna¢né miry zaviset na tom, zda a o kolik
se snizi Urokové sazby, a také na tom, zda italské banky budou nadale nabizet
akéni nabidky potencialnim kupujicim, véetné mladych lidi a zajemct o ,zelené
domy.“

Dario Castiglia
Regionalni majitel RE/MAX Italy

Prdmérna nabidkova

cena pronajmu za m?
v prvnim pololeti 2024 (€) ﬁ £

Bez reZijnich nékladd 047%  -0.82%

Primérna velikost v m? 338 96

Priimérna nabidkova cena za
m? v prvnim pololeti 2024 (€)

Primérna nabidkova
cena za m? v prvnim
pololeti 2024 (€)
Italie

Meziro¢ni zména ceny

Meziroéni zména ceny -17.46% 3.33%
Pramérna velikost v m? 302 111

Meziroéni zména ceny +0.94% -0.18%
Primérna velikost v m? 275 104

Italie
Rim

Neapol
Milan
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Nabidkové ceny Spanélskych
nemovitosti za metr étverecni v prvni

poloviné roku 2024 vyrazné vzrostly,
ato 09,7 % ve srovnani s prvnim
pololetim roku 2023. Zda se, zZe trend
vzestupu pokracuje, nebot od prvniho
do druhého ¢tvrtleti stouply o dalsi

1 %. Velkou ¢ast tohoto rlstu tvori
byty, u kterych ceny vzrostly o 11,4 %,
coz je vice nez u domd (7,6 %).

.‘_--...__

Primérna nabidkova Priimérna nabidkova cena za Priimérna nabidkova
cena za m? v prvnim m? v prvnim pololeti 2024 (€) cena pronajmu za m?

polgletl’ 2024 (€)
Spanélsko

Barcelona

K témto &islim prispél rist cen = Ceny pronajm také v letosnim roce

v klicovych méstech jako je Madrid (9,8 zatim pokracuji ve svém vzestupném

%) a Barcelona (9 %), pricemz Madrid trendu. V prvnim pololeti vyrazné

vede jako mésto s nejrychlejSim l stouply o 11,4 % ve srovnani

rustem cen v celé Evropé. se stejnym obdobim loriského roku,
coz znadi, ze nabidkové ceny
pronajmu ve Spanélsku rostou
nejrychleji v celé Evropé.
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»Jednim z dlvodU rostoucich cen nemovitosti a pronajmu je poptavka ze strany
zahrani¢nich kupuijicich, zejména ve velkych méstech a pfimorskych oblastech.
Nejvétsim problémem v celé zemi je nedostatek nabidky, ktery prispiva k dalsimu
rlstu cen a ma dopad na kupujici, ktefi se chystaji poridit si prvni nemovitost.

Nedostatek nabidky neznamena, Ze by ti, ktefi jsou schopni koupit nemovitost,
méli nakup odlozit v o¢ekavani poklesu Urokovych sazeb, protoze rist cen mize
prekonat snizovani sazeb.”

Jaime Suarez
Regionalni rfeditel RE/MAX Spain

Barcelona

v prvnim pololeti 2024 (€) ﬁ £
SRR EAIRIEN M Meziroéni zména ceny +16.59% +2.30%
Pramérna velikost v m? 324 106

Meziroéni zména ceny +12.13% +7.95%
Pramérna velikost v m? 402 112

Madrid
Spanélsko
Madrid
Barcelona




Zprava ,Pololetni analyza trhu“ poskytuje prehled
klicovych informaci o realitnim trhu ve vybranych
evropskych zemich na zékladé dat od ledna do ¢ervna
2024.

Tento dokument je sestaven na zakladé peclivého
zkoumani dat dosavadniho roku a nabizi tfi klicové
pohledy na specifické realitni trhy v Evropé s komentari
regionalnich majiteld RE/MAX, ktefi poskytuji svij
nahled na zmény trhu z lokalni perspektivy.

Toto vydani ,,Pololetni analyzy trhu“ je podporeno
internimi Gdaji spolec¢nosti RE/MAX Europe a externimi
Udaji o trhu z databaze Properbird — databaze
profesionalll na realitnim trhu, ktera shromazduje

a centralizuje informace dostupné online. Poskytované
poznatky vychazeji z komplexnich Udajl z celé Evropy.

Upozornéni: Prestoze spole¢nost RE/MAX Europe
sestavila informace v této zpravé peclivé a podle
svého nejlepsiho védomi, avSak neprebira Zzadnou
odpovédnost za presnost uvedenych informaci ani
za jakékoli Skody vzniklé v disledku jejich pouZiti.

RE/MAX

Europe

Fransizova sit RE/MAX Europe patfi k nejvétsim

z odvétvi. Znacku reprezentuje vice nez 30 000
realitnich profesionalll ve 2 400 kancelafich ve 40
zemich napri¢ evropskym kontinentem. Béhem

své vice nez 50leté historie se spole¢nost RE/MAX
rozrostla v obrovskou globalni znacku, ktera vsak nikdy
neusnula na vavrinech. Spoleénost RE/MAX Europe
zUstava prednim inovatorem a méni zpUsob, jakym

se napri¢ kontinentem kupuji a prodavaji nemovitosti.

RE/MAX Europe

PMSCS Real Estate Franchising Inc.
AlpenstraBe 15
6302 Zug, Switzerland

E: marketing@remax.eu
W: remax.eu



